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WOHNTALK

SANIERUNGSEXPERTEN
Architekt Timo F. Huber (im
Vordergrund) und Projekt-
leiter Nikolaus Waltl im luftig
renovierten DachgeschoB der
Pernerstorfergasse

Danke, bestens! Ein
Paradebeispiel gegliickter
Sanierung. Wie man die
Mieter eines Hauses

mit Klo am Gang richtig
aufbaut. Ein Talk mit dem
Sanierungsprojektleiter
Nikolaus Waltl

TEXT CLAUDIA SIMSCHA
FOTOS PHILIPP KREIDL, NIKOLAUS WALTL

> geht’s
15 Haus?

Herr Waltl, Sie leiteten das Sanierungspro-
jekt in der Pernerstorfergasse und lieBen das
Haus in neuem Glanz erstrahlen. War dies lhr
erstes Projekt?

Nein, nein. Insgesamt wurden von uns bisher an
die 30 Sanierungen in ganz Wien durchgefihrt.
Der Auftragsbeginn dieses Projektes war im
Marz 2004, Wir hatten eine arbeitsreiche Vorbe-
reitungsphase vor uns, und saBen haufig mit den
Eigentlimern, der Hausverwaltung, den Mietern,
dem Bauherrn und den Mitarbeitern des Wiener
Wohnfonds an einem Tisch und feilten am Projekt.
Oftmals sind gerade das sehr nervenaufreibende
Situationen — doch bei diesem Projekt herrschte
eigentlich von Beginn bis zur Fertigstellung ein
sehr gutes Einverstandnis unter allen Beteiligten.

Die Wohnungen waren alle Kategorie D, bevor
sie saniert wurden?

Nicht alle, aber die meisten waren Substandard
und wurden auf Kategorie A getrimmt. Nur eine
Arztpraxis wurde nicht saniert, ansonsten alle
Wohnungen, ja.

Kategorie D kann man sich wie vorstellen?
Viele hatten keine Heizung, WC am Gang, in eini-
gen gab es auch kein FlieBwasser. Also definitiv
nicht wohnlich,

Aber sie wurden trotz allem bewohnt?

Es ist unglaublich, wie Menschen teilweise woh-
nen missen. Daher gibt es die Férderungen von
Wiener Wohnen, um genau solche Wohnungen
auf einen angemessenen Stand zu bringen und
den Menschen eine bessere Lebensqualitat zu
verschaffen. Das ist das eigentliche Ziel dieser
Forderungen — die Wohnsituation fir alle Biirge-
rlnnen, egal welches Einkommen sie haben, zu
verbessern! Die geférderte Sanierung ist auch fiir
Hauseigentlimer duBerst attraktiv, da sie am Ende
ein Haus mit hoher Qualitat und enormer Wertstei-
gerung erhalten. Ein wichtiger Sanierungsaspekt
ist auch die Verbesserung der Hygienestandards.
Es gibt beispielsweise noch immer sehr viele

>
prdapiel
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gesundheitsschadliche Bleileitungen in den alten
Hausern, Wohnungen ohne Wasser etc. Das
kénnen Sie sich gar nicht vorstellen, in welchen
Zustanden die Menschen manchmal leben. Die
Sanierung in der Pernerstorfergasse machte sich
fiir die Mieter und Mieterinnen wirklich bezahlt.
Jeder lebt nun in einer Wohnung der Kategorie A,
die Wohnungen haben alle sowohl hof- als auch
straBenseitige Fenster. So werden sie immer
mit ausreichend Licht und Frischluft durchflutet.
Zusatzlich haben die meisten Wohnungen einen
Balkon. Auf dem kann man sich eine kleine griine
Oase schaffen, Um tiberhaupt etwas mehr griines
Flair zu geben, wurden Teile der Hoffassade mit-
hilfe von Rankgeriisten begriint. Als ich letztens
mit einem der Mieter sprach, berichtete er mir
erfreut, dass die Kletterpflanzen nun schon fast
bis ganz nach oben reichen. Jetzt hat er direkt vor
seinem Fenster Natur-Ambiente.

Das ist aber eine tolle Idee!

Griin schafft ein besseres Wohlempfinden. Wissen
Sie, man kann manchmal auch mit geringem Bud-
get und guten Einfallen die Lebensqualitat ver-
bessern. Natlrlich hatten wir lieber eine gesamte
Griinflache im Hof angelegt, doch das war budge-
tar nicht moglich. Aber die neuen Balkone werden

von allen Mietern bepflanzt und die Fassadenbe-
grlinung gibt dem Haus ebenso grtinen Schliff.

Durch die Sockelsanierung wurden neue
DachgeschoBwohnungen erst geschaffen?
Ja, genau. Dabei ermoglichen die Gaupen eine
Verbindung von zwei GeschoBen mit Treppen.
Im Sommer, wenn es besonders heiB ist, kdnnen
sowohl die straBen- als auch hofseitig gelegenen
Fenster und der Balkon gedffnet werden. So
erhitzt sich die Wohnung nicht. Dass sich unsere
Idee auch wirklich in der Praxis durchsetzt, wurde
mir gleich im ersten Sommer nach der Sanierung
freudig von den Mietern mitgeteilt.

Die Sanierung dieses Hauses war notwen-
dig, die Steigerung der Lebensqualitdt war
ein zusétzlicher Aspekt, oder?

Bei jedem Haus gibt es Sanierungszyklen, wo
wieder Arbeiten durchzufiihren sind. Nach 20
Jahren sind meist schon erste Reparaturen not-
wendig. Und dieses Haus ist nun schon uber
100 Jahre alt! Es musste wirklich sehr viel getan
werden. Zum Gliick unterstitzt das Land Wien
sehr stark, da uns allen viel am Erhalt dieser alten
Hauser liegt. Sie sind schlieBlich ein Teil unserer
Geschichte.
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